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T.A.R. Toscana 

   

 Tribunale Amministrativo Regionale 
 per la Toscana 
 
Cod. Fisc. 80045610484 

 

 CAP. 50122 Firenze, li data del protocollo 
 Via Ricasoli n. 40 - Tel. (055)26.73.01 fax (055) 293382 

 PEC:   tarfi-segrprotocolloamm@ga-cert.it 
 

 

 

OGGETTO: proposta di determina relativa all’adesione alla Convenzione Consip “Facility 

Management 4” (FM4) lotto 6, per la fornitura dei servizi di manutenzione di diversi impianti e dei 

servizi di pulizia, disinfestazione, raccolta e smaltimento di rifiuti speciali, reception e facchinaggio 

interno, per anni 4 (quattro) per la sede del T.A.R. per la Toscana 

CIG derivato: 89165276D9 

 

Vista e richiamata la determina prot. 837 del 27.09.2021 di adesione alla Convenzione 

Consip “Facility Management 4” (FM4) lotto 6, per la fornitura dei servizi di manutenzione di diversi 

impianti e dei servizi di pulizia, disinfestazione, raccolta e smaltimento di rifiuti speciali, reception e 

facchinaggio interno, per anni 4 (quattro) per la sede del T.A.R. per la Toscana, nei confronti 

dell’operatore economico RTI l’Operosa S.p.A.; 

Visto il Piano Dettagliato delle Attività (PDA) Rev.02 del 30.08.2021 (prot. 1658 in pari data) 

che prevede una spesa complessiva pari ad € 252.206,63, oltre IVA, approvato da questo Tribunale 

con nota prot. 1733 del 14.09.2021, che prevede l’acquisizione dei seguenti servizi  

con le relative decorrenze: 

- servizio di disinfestazione e derattizzazione dall’1.10.2021; 

- servizio di raccolta e smistamento rifiuti speciali dall’1.10.2021; 

- servizio di reception/accoglienza dall’1.10.2021; 

- servizio di facchinaggio interno dall’1.10.2021; 

- servizio di manutenzione reti (centrale telefonica) dall’1.12.2021; 

- servizio manutenzione impianto di sicurezza e controllo accessi (videosorveglianza) 

dall’01.10.2021; 

- servizio di manutenzione impianti elettrici dall’1.07.2022; 

- servizio di manutenzione impianti di riscaldamento/raffrescamento dall’1.11.2022; 

- servizio di manutenzione impianti elevatori dall’1.08.2022; 

- servizio di manutenzione impianto antincendio dall’1.07.2022; 
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- servizio di igiene ambientale e pulizia dall’1.03.2022;  

ivi compresi servizi extracanone, oltre al servizio reperibilità e ai servizi tecnico-gestionali con 

attivazione prevista dall’1.10.2021; 

 Considerato che, in previsione dell’attivazione del Servizio di Manutenzione Impianti 

Antincendio, è stato effettuato un sopralluogo tecnico al fine di ricontrollare le consistenze indicate 

all’interno del PDA Rev. 02 anche in seguito alle opere antincendio eseguite dalla Società locatrice 

(in esecuzione di quanto previsto nel contratto di locazione della sede) e che, essendo state rilevate 

alcune difformità in aumento degli elementi da manutenere (le Porte tagliafuoco risultano essere 53 

anziché 21; i Rilevatori risultano essere 38 anziché 30; gli Impianti di Spegnimento a Gas risultano 

essere 2 anziché 3; il servizio di Reperibilità aumenterà proporzionalmente all’Aumento del canone 

del Servizio di Manutenzione Antincendio), si è proceduto alla rimodulazione dell’importo previsto 

per il Servizio di Manutenzione Impianti Antincendio e del connesso servizio di reperibilità; 

 Considerato altresì che l’RTI l’Operosa S.p.A, ha comunicato che, in fase di emissione 

dell’Ordinativo Principale di Forniture, non era stato applicato il c.d. incentivo all’attivazione 

multipla, che prevede l’applicazione di un ulteriore sconto pari al 3% sui prezzi dei servizi ordinati, 

garantito nell’ipotesi in cui vengano ordinati almeno dieci servizi operativi (come del caso dell’attuale 

ordinativo di fornitura); 

 Considerata dunque la necessità di rimodulare gli importi previsti per i servizi nel PDA Rev. 

02, prevedendo un importo superiore per il Servizio di Manutenzione Antincendio e connesso servizio 

di reperibilità e l’aumento del Plafond extra canone a compensazione dello sconto per c.d. incentivo 

all’attivazione multipla senza che venga modificato l’importo totale previsto per l’intero contratto; 

 Visto il Verbale di Verifica semestrale PSO proposto dal Fornitore in Convenzione Consip 

FM4, nel quale vengono indicati i nuovi importi previsti per il Servizio di Manutenzione Impianti 

Antincendio e connesso servizio di reperibilità e formulata la proposta economica correlata alla 

necessità di variazioni circa le modalità di erogazione dei servizi, rispetto a quella prevista nel PDA 

Rev. 02, comprensiva dello sconto del 3% per l’attivazione multipla, senza che vi sia modifica del 

totale della spesa prevista per l’intero contratto; 

Visto il decreto del Segretario Delegato per i TT.AA.RR. n. 284 del 14.09.2021 con il quale 

è stata approvata la Programmazione biennale degli acquisti di beni e servizi di cui all’art. 21, c.6 del 

D.Lgs.50/2016 per i capitoli 2287, 2291, 2301 e 2302 dello stato di previsione della spesa del 

Consiglio di Stato e dei Tribunali Amministrativi Regionali, comprendente l’acquisizione dei servizi 

in parola, per la somma totale prevista nel PDA Rev. 02; 

Visto l’art. 106 del D.Lgs n. 50/2016; 

Considerato che la variazione contrattuale, nei sensi di cui sopra, non comporta modifica del 

prezzo complessivo né alterazione alla natura generale del contratto, né altera considerevolmente gli 
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elementi essenziali originariamente pattuiti ed appare altresì funzionale all’interesse 

dell’Amministrazione al buon andamento dei servizi dedotti in contratto e conveniente per la 

medesima Amministrazione;  

Tanto premesso e considerato il RUP approva la suddetta variazione contrattuale, per quanto 

di propria competenza, e ne propone l’approvazione all’organo sovraordinato come di seguito 

precisato: 

- approvazione definitiva del Verbale di Verifica Semestrale PSO (Ordinativo Principale di 

Fornitura Num. 6356555 del 27/09/2021) allegato al  presente atto, nel quale si prevede: 

- l’aggiornamento in aumento del canone del Servizio di Manutenzione Impianti 

Antincendio per la somma totale prevista nel PDA Rev. 02 da € 5.554,48 a € 8.321,95 con 

proporzionale aumento del relativo servizio di reperibilità; 

- applicazione dello Sconto Attivazione Multipla con riduzione dei canoni per un totale di 

€ 3.972,57; 

- aumento del plafond Extra Canone per un importo pari a € 1.066,56; 

- tabella riepilogativa contenente tutte le modifiche proposta economica necessarie al PDA 

Rev. 02. 

Totale contratto € 252.206,88 IVA esclusa, oltre rischi interferenziali di cui al DUVRI e 

aggiornamento ISTAT come da Convenzione Consip FM4. 

La sottoscritta, consapevole delle conseguenze derivanti da dichiarazioni mendaci, ai sensi 

del DPR n. 445/2000, dichiara di non trovarsi in alcuna situazione di conflitto di interessi nemmeno 

potenziale.  

Il presente atto sarà pubblicato ai sensi dell’art. 29 del D.Lgs. n. 50/2016, entro il giorno  

 16/09/2022. 

Il RUP  

Funzionario proponente e istruttore 

(Dott.ssa Iolanda Giusteschi Conti) 

 
 
 Il Segretario Generale,  

 Vista la proposta del RUP e le motivazioni ivi contenute, 

 approva. 

 
 
 IL SEGRETARIO GENERALE 
 (Dott.ssa Maria Teresa Grenci) 



 

 

 

 

   

 
 

VERBALE DI VERIFICA SEMESTRALE PSO 
 

Ordinativo Principale di Fornitura Num. 6356555 del 27/09/2021 

 

 

In data 26/04/2022, nelle tempistiche concordate tra le parti e in proroga al 21/04/2022, precedentemente 

formalizzato, la sottoscritta Dott.ssa Iolanda Giusteschi Conti in qualità di Supervisore per TAR DELLA TOSCANA 

con sede in VIA RICASOLI N. 40, 50122 - FIRENZE (FI) i.giusteschiconti@giustizia-amministrativa.it 

 

e 

 

il sottoscritto Leonardo Prazzoli, in qualità di Proposal Engineer di GETEC Italia S.p.A. (già Antas S.p.A.), in nome 

e per conto del RTI composta da L’OPEROSA S.p.A., La Cascina Global Service Srl, La Pul-Tra S.a.S., Getec Italia 

S.p.A. (già Antas S.p.A.), Saccir S.p.A., Consorzio del Bo S.C.A.R.L. di seguito, per brevità, Fornitore vista la 

“Convenzione per l’affidamento di servizi integrati, gestionali ed operativi, da eseguirsi negli immobili, adibiti 

prevalentemente ad uso ufficio, in uso a qualsiasi titolo alle Pubbliche Amministrazioni, nonché negli immobili in 

uso a qualsiasi titolo alle Istituzioni Universitarie Pubbliche ed agli Enti ed Istituti di Ricerca”, Lotto 6 CIG 

5651312A2F, attivata il 02/02/2021, ai sensi dell’art. 26 della Legge n. 488 del 23 dicembre 1999 s.m.i., dalla 

Consip S.p.A. con R.T.I. L’OPEROSA S.p.A., La Cascina Global Service Srl, La Pul-Tra S.a.S., Getec Italia S.p.A. 

(già Antas S.p.A.), Saccir S.p.A., Consorzio del Bo S.C.A.R.L. 

 

si sono incontrati al fine di sottoscrivere congiuntamente il presente Verbale di Verifica Semestrale PSO. 

In seguito alla necessità di modificare il PSO si sono tenuti una serie di incontri successivi a tale data e che hanno 

portato a firmare il presente verbale in data odierna. 

 

 

  PREMESSO CHE 

 

a) in data 30/12/2020 è stata stipulata una convenzione tra CONSIP S.p.A. e il RTI L’Operosa S.p.A. 

Mandataria e Società per azioni commercio combustibili industria riscaldamento S.A.C.C.I.R. - La Pul-tra di 

Augusto e Antonella Tirelli sas - La Cascina Global Service S.r.l. – Getec Italia S.p.A. (già Antas S.p.A.) - Del BO 

Soc. Consortile Stabile a responsabilità limitata (Consorzio Del BO S.C.A.R.L.) Mandanti, per l’affidamento dei 

servizi integrati, gestionali ed operativi, da eseguirsi negli immobili, adibiti prevalentemente ad uso ufficio, in 

uso a qualsiasi titolo alle Pubbliche Amministrazioni, nonché negli immobili in uso a qualsiasi titolo alle Istituzioni 

Universitarie Pubbliche ed agli Enti ed Istituti di Ricerca Lotto 6, CIG:5651312A2F ai sensi dell’art. 26 della l. 488 

del 23.12.1999 e dell’art. dell’art. 58 l. 388/2000. 

b) in data 27/09/2021 l’Amministrazione ha aderito alla convenzione con Ordinativo Principale di Fornitura Num. 

6356555  

  



 

 

 

 

   

 
 

SI RIPORTA CHE 

 

in data odierna le parti hanno svolto in maniera congiunta l’attività di verifica del PSO (Rif. 6.6 C.T.), parte 

integrante dei documenti accettati in sede di adesione alla Convenzione, attestando che il PSO in corso di 

esecuzione, al momento: 

 non necessita di variazioni circa le modalità di erogazione dei servizi; pertanto lo stesso non subisce 

revisioni; 

 necessita di variazioni circa le modalità di erogazione dei servizi, pertanto lo stesso subirà le seguenti 

modificazioni: 

 In previsione dell’Attivazione del servizio di Manutenzione Impianti Antincendio prevista per 

01/07/2022 è stato effettuato un sopralluogo tecnico al fine di ricontrollare le consistenze indicate 

all’interno del PDA Rev.02 già accettato. In tale occasione sono state rilevate alcune difformità: 

- Le Porte Tagliafuoco risultano essere 53 anziché 21 

- I Rilevatori Ottici risultano essere 38 anziché 30 

- Gli Impianti di Spegnimento a Gas risultano essere 2 anziché 3 

Le parti concordano l’aggiornamento del canone di cui di seguito si riporta il dettaglio. 

Contestualmente anche il servizio di Reperibilità aumenterà proporzionalmente all’Aumento del 

Canone del Servizio di Manutenzione Impianti Antincendio 

IA 
Manutenzione 
Impianti 
antincendio 

p.u. 
non scontato 

  
Durata 

QT. PDA 
Rev.02 

TOT. PDA 
Rev.02 

QT. 
aggiornata 

TOT. 
aggiornato 

Delta 

MIA1 
Impianti idrici 
fissi 

18,85 €  
Euro/manichet
ta/anno 

39 mesi 
3,25 anni 

0 -   €  0 -   €  -   €  

MIA2 
Impianti fissi 
automatici a 
pioggia 

2,26 €  
Euro/sprinkler
/anno 

39 mesi 
3,25 anni 

0 -   €  0 -   €  -   €  

MIA3 Estintori portatili 8,66 €  
Euro/pezzo/ 
anno 

39 mesi 
3,25 anni 

57 1.603,34 €  57 1.603,34 €  -   €  

MIA3a 
Estintori 
carrellati 

17,31 €  
Euro/pezzo/an
no 

39 mesi 
3,25 anni 

0 -   €  0 -   €  -   €  

MIA4 
Impianti di 
spegnimento a 
gas 

12,07 €  
Euro/ugello di 
scarica/anno 

39 mesi 
3,25 anni 

3 117,64 €  2 78,43 € - 39,21 €  

MIA5 
Impianto 
rilevazione fumi 

9,05 €  
Euro/rilevator
e/anno 

39 mesi 
3,25 anni 

30 881,99 €  38 1.117,16 € 235,17 €  

MIA6 Porte tagliafuoco 24,73 €  
Euro/pezzo/an
no 

39 mesi 
3,25 anni 

21 1.687,55 €  53 4.259,05 €  2.571,50 €  

MIA7 
Evacuatori di 
fumo 

46,12 €  
Euro/evacuato
re/anno 

39 mesi 
3,25 anni 

0  -   €  0 -   €  -   €  

MIA8 Autorespiratori 28,43 €  
Euro/armadio 
d’emergenza/a
nno 

39 mesi 
3,25 anni 

0  -   €  0 -   €  -   €  

MIA9 
Altro non 
previsto nelle 
voci di cui sopra 

0,13 €  
Euro/mq area 
netta 
servita/anno 

39 mesi 
3,25 anni 

2.946 1.263,97 €  2.946 1.263,97 €  -   €  

TOTALE 5.554,48 €   8.321,95 € 2.767,46 €  

 

 Applicazione dello Sconto Attivazione Multipla con una riduzione del canone per un totale di: 

-3.972,57 € 

 Aumento del plafond Extra Canone per un totale di 1.066,56 € 

Di seguito si riporta la tabella riepilogativa contenente tutte le modifiche necessarie al PDA rev.02: 

  



 

 

 

 

   

 
 

 

Proposta economica 

SEZIONE ENTE PER ACQUISTO SU NEGOZIO ELETTRONICO 

Codice articolo Servizi 
Importo 

totale 
aggiornato 

Importo 
Ordinato 

Delta  

FM4-L6-OPF-01 Implementazione e gestione sistema informativo 308,64 € 318,24 € -9,60 € 

FM4-L6-OPF-02 Costituzione e gestione anagrafica tecnica 3.618,24 € 3.730,08 € -111,84 € 

FM4-L6-OPF-03 Gestione del Call Center 272,16 € 280,32 € -8,16 € 

FM4-L6-OPF-04 Integrazione Gestionale di Servizi appaltati a Terzi 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

FM4-L6-OPF-05 Anagrafica postazioni di lavoro e arredi 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

FM4-L6-OPF-06 Manutenzione impianti elettrici 10.021,92 € 10.332,00 € -310,08 € 

FM4-L6-OPF-07 Manutenzione impianti idrico - sanitari 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

FM4-L6-OPF-08 Manutenzione impianti riscaldamento 5.002,56 € 5.157,12 € -154,56 € 

FM4-L6-OPF-09 Manutenzione impianti raffrescamento 5.191,20 € 5.352,00 € -160,80 € 

FM4-L6-OPF-10 Manutenzione impianti elevatori 5.700,00 € 5.876,16 € -176,16 € 

FM4-L6-OPF-11 Manutenzioni impianti antincendio 8.072,64 € 5.554,56 € 2.518,08 € 

FM4-L6-OPF-12 Manutenzione impianti di sicurezza e controllo accessi 699,36 € 720,48 € -21,12 € 

FM4-L6-OPF-13 Manutenzione reti 662,88 € 683,52 € -20,64 € 

FM4-L6-OPF-14 Minuto mantenimento edile 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

FM4-L6-OPF-15 Presidio tecnologico 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

FM4-L6-OPF-16 Servizio di reperibilità 1.482,72 € 1.390,08 € 92,64 € 

FM4-L6-OPF-17 Pulizia 79.987,68 € 82.461,60 € -2.473,92 € 

FM4-L6-OPF-18 Presidio di pulizia 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

FM4-L6-OPF-19 Disinfestazione 4.818,72 € 4.968,00 € -149,28 € 

FM4-L6-OPF-20 Raccolta e smaltimento rifiuti speciali 232,80 € 240,00 € -7,20 € 

FM4-L6-OPF-21 Giardinaggio 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

FM4-L6-OPF-22 Reception 82.962,24 € 83.028,00 € -65,76 € 

FM4-L6-OPF-EC-01 
Servizi di Manutenzione, Pulizia e Igiene Ambientale, 
Reception - extracanone 

32.444,64 € 31.378,08 € 1.066,56 € 

FM4-L6-OPF-EC-02 Facchinaggio interno - extracanone 10.728,48 € 10.736,64 € -8,16 € 

FM4-L6-OPF-EC-03 Facchinaggio esterno, traslochi - extracanone 0,00 € 0,00 € 0,00 € 

  TOTALI 252.206,88 € 252.206,88 € 0,00 € 

 

E SI COMPILA 

il livello di gradimento, come di seguito spuntato, per:  

 Livello di riscontro in merito alle richieste avanzate (proattività, canali di comunicazione, …) 

 insufficiente   sufficiente  discreto X buono  ottimo 

 

 Livello dei Servizi di Manutenzione 

 insufficiente   sufficiente  discreto X buono  ottimo 

 



 

 

 

 

   

 
 

 Livello dei Servizi di Pulizia ed Igiene Ambientale & Altri Servizi Operativi 

 insufficiente   sufficiente  discreto X buono  ottimo 

 

 

Note: 

Le parti concordano di aggiornare il PDA, in merito a quanto sopra indicato, con invio entro il giorno 15/09/2022. 

 

Firenze, 6 settembre 2022. 

 

Amministrazione 
Dott.ssa Iolanda Giusteschi Conti 

(Supervisore del Servizio) 
 

 

 In nome e per conto del RTI 
Leonardo Prazzoli 

 
 

 

 
 

Amministrazione 
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