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TRIBUNALE AMMINISTRATIVO REGIONALE DELLA SICILIA

SEZIONE DI CATANIA

OGGETTO: approvazione dell’avviso indagine di mercato per la ricerca di immobile in locazione passiva da adibire a sede istituzionale del T.A.R. Catania
IL SEGRETARIO GENERALE

PREMESSO: 

· che l’immobile attuale sede istituzionale di questo TAR, in Catania, via Milano 42, è occupato sine titulo, in quanto il relativo contratto di locazione è scaduto il 31.12.2012 e il successivo contratto stipulato dal dirigente pro-tempore è stato dichiarato nullo dall’Agenzia del Demanio ai sensi dell’art. 2, comma 222, L. 191/2009; 
· che questo TAR conduce in locazione passiva un immobile sito in Catania, via Milano 31, di mq 202, adibito ad archivio corrente e che il contratto di locazione relativo a tale immobile è scaduto il 31.5.2015.

- che, a far data da marzo 2014, sono già state avviate le necessarie indagini di mercato, invitando le principali agenzie immobiliari site nel territorio ed altresì richiedendo agli enti pubblici (Comune, Provincia, Agenzia Nazionale dei beni confiscati) la disponibilità di immobili all’interno del perimetro del territorio del Comune di Catania da adibire a sede di TAR a titolo gratuito o a canone agevolato.

- che ad oggi non è pervenuta nessuna risposta utile dei soggetti interpellati.

VISTO l’art. 2, comma 222, della Legge 23 dicembre 2009, n. 191, e successive modificazioni  ed  integrazioni, che recita:  < (…)  L'Agenzia  del  demanio, verificata  la  corrispondenza  dei  fabbisogni  comunicati  con  gli obiettivi di contenimento della spesa pubblica di cui  agli  articoli 1, commi 204 e seguenti, della legge 27  dicembre  2006,  n.  296,  e successive modificazioni, nonchè  74  del  decreto-legge  25  giugno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni,  dalla  legge  6  agosto 2008, n. 133, e successive modificazioni: a) accerta  l'esistenza  di immobili da assegnare in uso fra quelli  di  proprietà  dello  Stato ovvero trasferiti ai fondi comuni d'investimento immobiliare  di  cui all'articolo  4  del  decreto-legge  25  settembre  2001,   n.   351, convertito, con modificazioni, dalla legge 23 novembre 2001, n.  410, e successive modificazioni; b)  verifica  la  congruità  del  canone degli immobili di proprietà di  terzi,  ai  sensi  dell'articolo  1, comma 479, della legge 23 dicembre 2005, n.  266,  individuati  dalle predette amministrazioni  tramite  indagini  di  mercato  che  devono essere effettuate prioritariamente tra gli immobili di proprietà pubblica presenti sull'applicativo informatico messo  a  disposizione dall'Agenzia  del  demanio; con la predetta consultazione   si considerano assolti i  relativi  obblighi  di  legge  in  materia  di pubblicità, trasparenza e diffusione delle informazioni; c) rilascia alle  predette  amministrazioni  il  nulla  osta  alla  stipula dei contratti di locazione ovvero  al  rinnovo  di  quelli  in  scadenza, ancorchè  sottoscritti  dall'Agenzia  del  demanio. È nullo ogni contratto di locazione stipulato dalle predette amministrazioni senza il preventivo nulla osta alla stipula dell'Agenzia del demanio (…); 

VISTO l’art. 2, comma 222 quater, della Legge 23 dicembre 2009, n. 191, e successive modificazioni  ed  integrazioni, che prescrive che le Amministrazioni dello Stato di cui all’art. 1, comma 2, del D.Lgs. 165/2001 sono tenute a predisporre entro il 30 giugno 2015 un piano di razionalizzazione nazionale per assicurare, oltre al rispetto del parametro metri quadrati per addetto (massimo 25 mt quadrati pro capite), con l’obiettivo di assicurare una riduzione, dal 2016 e con riferimento ai valori registrati nel 2014, non inferiore al 50% in termini di spesa per locazioni passive;

VISTO l’art. 19 del codice dei contratti pubblici, che disciplina i Contratti di servizi esclusi, con particolare riferimento al comma 1 lett. a), che stabilisce che il codice medesimo non si applica ai contratti pubblici aventi per oggetto l'acquisto o la locazione, quali che  siano le relative modalità finanziarie, di terreni, fabbricati esistenti o altri beni immobili o riguardanti diritti su tali beni;

VISTO l’art. 7, comma 8, del D. lgs. 163/2006, e il relativo Comunicato dell’AVCP del 22.10.2013, il quale prevede che “Per i contratti parzialmente esclusi di cui agli artt. 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 26 del DLgs 163/2006 di importo pari o superiore a 40.000 euro,  dovranno essere inviati i dati fino alla fase di aggiudicazione compresa, secondo le specifiche indicate nel Comunicato del 14 dicembre 2010”;

VISTA la Circolare dell’Agenzia del demanio del 10.2.2015, n. 2715; 

RAVVISATA la necessità di procedere ad ulteriori indagini di mercato, anche al fine di individuare soluzioni allocative meno onerose rispetto a quelle attualmente in uso;

DATO ATTO che il codice identificativo di gara attribuito dall'Autorità di vigilanza sui contratti pubblici di lavori, servizi e forniture, ai sensi dell'art. 7 - comma 4 - del D.L. 187/2010- è il 
seguente: 6395193835;

RITENUTO di dover approvare l’avviso di indagine di mercato per la ricerca di un immobile in locazione passiva da adibire a sede istituzionale del T.A.R. Catania, allegato al presente atto quale parte integrante e sostanziale;
DETERMINA

Per i motivi espressi in premessa e che di seguito si intendono integralmente riportati:
DI APPROVARE l’avviso di indagine di mercato per la ricerca di un immobile in locazione passiva da adibire a sede istituzionale del T.A.R. Catania, allegato al presente atto quale parte integrante e sostanziale;

DI NOMINARE Responsabile del procedimento il sig. Andrea Lo Niglio;

DI STABILIRE che avviso allegato sarà disponibile in visione integrale sul sito internet all’indirizzo www.giustizia.amministrativa.it – voce “Amministrazione Trasparente” sezione Bandi di gare e contratti e per estratto sul quotidiano “La Sicilia”, sul “Quotidiano di Sicilia” e su almeno due siti web dedicati ad annunci immobiliari. 
Catania, 15 settembre 2015 
                                                                                           IL SEGRETARIO GENERALE

                                                                                                D.ssa Maria Letizia Pittari

 S C H E M A   D I   D OM A N D A  D I  P A R T E C I P A Z I O N E
Al Segretario Generale 

del Tribunale Amministrativo Regionale

Sezione staccata di Catania

Via Milano 42 B, 95127
Il sottoscritto __________________________________________, nato a _______________ il ________________, e residente a _____________________ in via _________________, tel ________________, C.F. ____________________, consapevole delle responsabilità penali derivanti da dichiarazioni mendaci, falsità negli atti, uso di atti falsi, ai sensi degli artt. 46 e 47 DPR 445/2000
DICHIARA
· che l’indirizzo mail al quale desidera ricevere le comunicazioni inerenti la presente procedura è il seguente: _____________________;
· di prestare il proprio consenso preventivo alle richieste di accesso informale formulate dagli altri concorrenti ai sensi dell’art. 79, comma 5 quater, del D.Lgs. 163/2006. 

(In alternativa, il professionista dovrà indicare quali informazioni fornite nell'ambito dell’offerta, ovvero a giustificazione delle medesime, costituiscano segreti tecnici o commerciali, fornendo nel contempo motivata e comprovata dichiarazione);
-    di aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nell’avviso; 
· di proporre, per le finalità dell’avviso di indagine di mercato, l’immobile sito in Catania, Via _____________, identificato al NCEU al foglio _______ mapp ________;

· di essere proprietario dell’immobile proposto o di avere comunque la disponibilità, giuridica e materiale, per concedere in locazione il bene;

· di essere in regola con il pagamento delle imposte e delle tasse (dichiarazione di regolarità della posizione fiscale);

· che la destinazione dell’immobile è compatibile con l’uso richiesto e la rispondenza alle norme sismiche ed alle prescrizioni dello strumento urbanistico;

· che il sovraccarico per i solai delle zone uffici e delle zone archivio è rispondente ai requisiti di legge;

· che sono rispettati gli standard di sicurezza previsti dalla normativa vigente in materia di tutela della sicurezza e della salute sui luoghi di lavoro (D.lgs. 81/2008 e s.m.i.);

· che sono rispettati i criteri di accessibilità, adattabilità e vivibilità dell’edificio nel rispetto delle norme per l’abbattimento delle barriere architettoniche;

· che l’impiantistica è adeguata alla normativa vigente con climatizzazione estate/inverno e predisposizione dell’immobile al cablaggio con apposita distribuzione verticale ed orizzontale;

· la conformità alla normativa vigente riguardante il risparmio energetico (Legge 10/91, D.lgs 192/2005, D.lgs 311/2006, D.P.R. 59/2009, D.M. 26 giugno 2009 e s.m.i.);

· che l’immobile è dotato di documentazione attestante la conformità dell’impianto elettrico dell’immobile alla vigente normativa (L. 46/90 e s.m.i.);

· che l’immobile è dotato di documentazione attestante la conformità dell’impianto termoidraulico  dell’immobile alla vigente normativa (L. 46/90 e s.m.i.);

· che l’immobile è dotato di certificazione prevenzione incendi rilasciato dai Vigili del Fuoco;

· che l’immobile è dotato di certificato di agibilità e delle altre certificazioni previste dalla normativa vigente (certificato di collaudo statico, allaccio in fognatura, prevenzione incendi, destinazione d'uso ad ufficio pubblico, licenza di esercizio degli ascensori, conformità degli impianti idrico, elettrico, di produzione di calore, ecc.);

· che l’immobile dotato di certificazione energetica;

· che l’immobile, in ogni caso, è dotato di impianti conformi alla vigente normativa (D.M. n. 37 del 22.01.2008 e s.m.i.).

ovvero:

(per i fabbricati per i quali è necessaria la realizzazione di opere di adeguamento) la dichiarazione contenente l’impegno ad eseguire ed ultimare i lavori entro un determinato termine (che deve essere ritenuto congruo dall’amministrazione), nonché che i lavori verranno eseguiti nel rispetto delle normative vigenti in materia;
Allega: 

a) la proposta di corrispettivo della locazione, consistente nell’indicazione dell’importo del canone annuo, al netto dell’Iva se dovuta, con la precisazione che è vincolante per l’offerente per 12 mesi dalla sua presentazione;

b) planimetria dell’immobile in scala adeguata con indicazione degli accessi, parcheggi di pertinenza, e/o parcheggi pubblici ecc.; piante, sezioni e prospetti in scala e documentazione fotografica;

c) relazione tecnico descrittiva dell'immobile con indicazione degli identificativi catastali, della superficie commerciale e della superficie totale lorda distinta per uffici, vani accessori, archivi, locali tecnici, aree scoperte, nonché la corrispondente superficie utile;

d) dichiarazione sostitutiva – ai sensi del DPR 445/2000 - di possedere i requisiti di ordine generale attinenti la capacità a contrarre con la pubblica amministrazione di cui all’art. 38 del D.Lgs. 163/2006;

e) patto di integrità debitamente sottoscritto
f) copia fotostatica di un valido documento di identità. 

Ai sensi del D.Lgs. 196/2003, autorizza il trattamento dei dati personali. 

Data,
                                                                                                    Firma leggibile
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